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La méthode des prix hédoniques (HPM) est
utilisé pour estimer la valeur ou le prix d'une
caractéristique de |'environnement par la
recherche sur les marchés réels ou les
attributs sont négociés. Il est le plus souvent
appliguée dans le cadre de la volonté du
public de payer pour le logement / propriété
et les marchés du travail pour I'évaluation
économique de la santé.
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Source: World Development Report 2010.



Table 9: Hedonic Pricing Dataset

Plateau 2 Secteur 1 Cormiche Pompidon  Bordure Comiche 55 300000 0 70 1.4
2 Place de 'Indépendance 54 250000 0 70 1.4
2 Autres terrains 52 150000 0 70 1.4
2 Secteur 2 Cormche Corniche 3.5 300000 0 70 1.4
2 Bordure grands axes 53 200000 0 70 1.4
2 Autres terrains 50 100000 ] 70 1.4
2 Secteur 3 Ave Blaise Diagne Corniche 53 200000 0 70 1.4
2 Grands axes 5.0 100000 0 70 1.4
2 Autres terrains 49 80000 0 70 1.4
Meédina 3 Canal TV Bld De Gaule 5.0 100000 0 367 1.4
3 Grands axes 49 80000 0 367 1.4
3 Autres terrains de la Medina 4.9 75000 0 367 1.4
Gueule Tappée/Fass/Colobane 4 Autres terrains de Fass 48 63000 1 235 1.4
Dakar 4 Autres terrains de Colobane 4.8 63000 1 235 1.4
Hann b Plage 4.7 50000 0 34 1.3
5 Parc Forestier 4.5 35000 0 34 1.3
5 Rufisque 4.4 25000 0 34 1.3
i Village 42 15000 1 34 1.3
5 Pecheurs 42 15000 1 34 1.3
] Montagne 42 15000 0 34 1.3
5 Fermrailles 4.2 15000 1 34 1.3
5 Portuaire 4.8 65000 0 34 1.3
5 Industrielle 48 635000 0 34 13
HIM Cité des Eaux 6 Cité Port 48 63000 0 244 153
6 HIMV 4.8 63000 ] 244 1.3
6 HIMI 4.8 60000 0 244 1.3
6 SODIDA 48 70000 0 244 1.3
6 Cité des Eaux 4.8 60000 0 244 1.3

Source: Doumani in World Bank Dakar Emergency Urban Project, 2012.
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Costlog; = Po+ 2p;flooding;; + Xp;densityha; + 2 pjmalariaeiry; + &

Costlog; 1s the natural logarithm of the land price 1

B are the various regression coefficients

flooding; 1s to determine variable 7 consisting of having the land in a flood-prone area (dummy
variable F=0 means no flooding and F=1 means flooding)

densityha;; 1s to determine the population density of the land variable i

malariaeir; is to determine variable i consisting of having the malaria EIR in various areas

£ is the error term for land 1. with E(g) =0 and V(g) = g = 0.

Table 2: Regression Results for Land Price < CFAF 90,000 per m”
r.' -

45115675 . 817052251
. 29696128 .0353378060

4. 74811804 068 .009825205

std. Err.
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. 0005883 . 000188 . . 0002129 . 0009638
. 0002922 . 0077904 . D¢ -.0152663 . 0158507
4.700534 . 0528537 . 4.594978 4. 80009

Source.: Calculations for the PAD.




Résultats:

R? =52%: le modeéle explique 52% des variances

Table 3: Land Price Premium in Pikine and Guediawaye

Dakar, Pikine and Area not prone to major flooding 51.213.333 76,021

Guediawaye land A req prone to or affected by major flooding  101.066.667 28.106 ., oo

Pikine and Area not prone to major flooding 7.180.000 60.000

Guediawaye land  Areq prone to or affected by major flooding ~ §5.770.000 27.168 805.7

Source: Doumani in World Bank Dakar Emergency Urban Project, 2012.



Source: Annex 6

Table 3: Economic Analvsis Summanrv

Project Level
Cost/Benefit Analysis
NPV/30 vears

TUS$27 million

IRR/30 vears 26%o
Modified IRR/30 years 14%%
Present value Benefit/Cost Ratio/30 years 2
Sensitivity Analysis

Reduction of flood-day to 10. -10% of land flooded and -10% of land WViable
value increment

Increase of investiment by 20% and OMEX increase by 10% per year Viable
Scenario Analysis

NPV = 0: TRR/30 years = 12% and PV Benefit/Cost ratio > 1 Viable

Risk Analysis
NPV/8 yvears = US$100 million (Monte Carlo method)

100%% likelihood

Drainage Component Level

Cost/Benefit Analvsis

NPV/30 vears

IRR/30 years

Moditied IRR/30 years

Present value Benefit/Cost Ratio/30 years

Sensitivity Analysis

Reduction of flood-day to 10, -10% of land flooded and -10% of land
value increment

Increase of investment by 20% and OMEX increase by 10% per year
Scenario Analysis

NPV = 0: IRR/30 years = 12% and PV Benefit/Cost ratio > 1

Risk Analysis

NPV/8 yvears = US$100 million (Monte Carlo method)

TUSS 39 million
43%

16%0

3

Wiable

Wiable

Wiable

100%% likelihood

Source: Doumani in World Bank Dakar Emergency Urban Project, 2012.



Méthode du colt de Voyage (TCM)

La méthode du colt de Voyage (MTC) est utile dans la
planification pour la fourniture et la gestion des loisirs de plein
air, tels que les changements dans les colts d'acces a un site
de loisirs, I'élimination d'un site de loisirs existantes, |'ajout
d'un nouveau site de loisirs, et les changements dans la
qualité de I'environnement sur un site de loisirs.

La méthode du colt de Voyage est baseé sur les lieux que le colt
d'un individu encourt en visitant un site reflete son évaluation
sur le site, et que les individus vont réagir a une augmentation
des frais d'entrée de la méme maniere comme ils réagiraient a
une augmentation du colt de Voyage.



La méthode du comportement préventif et de précaution

Des mesures sont prises pour réduire ou éviter les
conséquences et les colts des dommages
environnementaux. Les frais exposés en raison de ces
actions sont considérées comme équivalentes aux couts
de la dégradation de |I'environnement. Comportements
éviter peuvent inclure, boire de |'eau en bouteille ou de
I'achat de filtres a eau en raison de I'eau polluée, etc.



’Evaluation Contingente et la modélisation des choix

La CVM est la méthode la plus largement utilisée pour
estimer les valeurs de non-usage. Il est appelé évaluation
"eventuelle", car elle est subordonnée a la simulation
d'un marché hypothétique pour le bien en question. |l
s'agit de demander directement les individus leur
consentement a payer (CAP) pour préserver ou utiliser un
produit ou service donné ou le montant de l'indemnité ou
le consentement a accepter (CAA) afin de renoncer a des
services environnementaux spécifiques.



’Evaluation Contingente et la modélisation des choix

La CVM a été utilisée pour estimer les valeurs de paysage,
les loisirs, les plages, la qualité de |'eau, la conservation
de la nature, les especes en voie de disparition, la
visibilité et la qualité de I'air, etc. Pourtant, le CVM est le
plus controversé des méthodes d'évaluation des non-
marchés, de sorte que de nombreux économistes, des
psychologues et des sociologues, pour différentes raisons,
ne croient pas que les estimations en dollars résultant de
CVM sont valables.



Direct-Indirect Resource Use

Taux d’acceptabilité du CAP est de 64%; CAP représente 0.5%
du revenu

Moyenne CAP: S41/an/ménage; $12/an/par habitant

Médiane CAP: S12.9/an/ménage; $2.4/an/par habitant

Elasticité du Revenu par rapport au CAP: 0.62)

Household Aggregate WI' P Curves
(US $ in 2005 prices)
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er la Cote Libanaise
* Taux d'acceptabilité est de 64%;

* CAP Moyen: S41/an/ménage; S12/an/par habitant
* CAP Médiane: $12.9/an/ménage; $2.4/an/par habitant

* € durevenu du CAP moyen: 0.62

Northern Coast Direct and Indirect Use Value, 2005
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er la Cote Libanaise

'elasticité des revenus: une augmentation de 10% du
revenu entraine une augmentation du CAP de 6.2%.

Household Aggregate WI' P Curves
(US $ in 2005 prices)
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’Evaluation Contingente et la modélisation des choix

De nombreux juristes et les décideurs n’acceptent pas les
résultats de CV. Cependant, des études ont montré
gu'une étude composée avec soin et testée, lorsque les
circonstances ne sont pas trop éloignés de |'expérience
intime et la question n'est pas trop émotive, peut
produire des réponses avec des valeurs robustes.



Au cas ou les données ne sont pas disponibles, un transfert
d’avantages peut étre effectué d’études ayant été faites dans
d’autres pays en ajustant les résultats pour le différentiel du revenu,
d’éducation, de préférence, etc. Les résultats d’origine reposent sur
I"'une des méthodes d’évaluation économique des 4 piliers.
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Il existe deux approches pour le transfert d’avantage:

i) La valeur unitaire de transfert;

a) Le transfert de la valeur unitaire simple;

b) Le transfert de la valeur unitaire d'ajustement pour
les différences de revenu.

ii) la fonction de transfert;
a) le transfert de la fonction de la prestation;
b) Meta Analyse.



Le transfert de la valeur unitaire simple signifie la volonté
a payer/ ménage / an, a partir du site d'étude sur le site de
la politique.

VAPp' = VAPe



Le transfert de la valeur unitaire d'ajustement pour les
différences de revenu

VAPp' = VAPe (Yp / Ys)i

Yp = revenu dans le pays de la politique

Ye = revenu dans le pays de |'étude

3 = élasticité pour les différents biens environnementaux

sont généralement plus petits que 1, et souvent dans
une fourchette entre 0,4 - 0,7%.



Le transfert de la fonction de la prestation

VAPij = b0 + b1Gj + b2 Hij + e

VAPIj = |la volonté de payer des ménages i sur le site j,

Gj = I'ensemble des caractéristiques du bien de
I'environnement sur le site j

Hij = 'ensemble des caractéristiques du ménage i sur le
site j, et BO, B1 et B2 sont des ensembles de parametres
et e est I'erreur aléatoire.



Les résultats de plusieurs études d'évaluation pourraient
étre combinés dans une méta-analyse

La régression d'une meéta-analyse serait similaire a
I'équation  précédente, mais avec une \variable
indépendante ajouté; Cs = caractéristiques de I'étude (et
de la variable dépendante serait VAPs = signifie la volonté
a payer de |'études).



Analyse Colit/Avantage



Les colts de la restauration reposent sur une analyse
co(ts/avantages (C/A) estimée au cas par cas et qui couvre la
durée de vie de chaque investissement (les colts
d’investissement et le flux des avantages générés lors de la
restauration) lorsque celui-ci est considéré dans 'évaluation.
Trois indicateurs sont pris en compte dans l'analyse C/A afin
de déterminer la rentabilité du projet avec un taux
d’escompte économique de 10%:

* VAN

*TRI

*Ratio VP A/C



Les colts de la restauration reposent sur une analyse
co(ts/avantages (C/A) estimée au cas par cas et qui couvre la
durée de vie de chaque investissement (les colts
d’investissement et le flux des avantages générés lors de la
restauration) lorsque celui-ci est considéré dans 'évaluation.
4 indicateurs sont pris en compte dans I'lanalyse C/A afin de
déterminer la rentabilité du projet avec un taux d’escompte
économique de 10%:

* VAN

*TRI

*Ratio VA A/C

*PRC



e La valeur actualisée nette (VAN) qui est |la différence entre
les avantages et les colits totaux actualisés;

* Le taux de rendement interne (TRI), qui est le taux
d'actualisation qui remet a zéro la VAN ou, le taux d'intérét
qui rend la VAN de tous les flux monétaires égal a zéro ; et

* Le ratio VA A/C, qui est le rapport de la valeur actualisée
des avantages sur la valeur actualisée des colts au cours
de la durée de vie du projet, doit étre égal ou supérieur a 1.
* La période de récupération est définie comme le nombre
d'années requis pour un projet pour recouvrer ses couts.
Celle-ci ne devrait pas étre retenue pour les projets
concernant I'environnement.



Le ation reflete les préférences de la société
entre le présent et la consommation future. Un taux
d'actualisation élevé implique que la société a une forte
préférence pour la consommation présente sur |Ia
consommation future, tandis que le taux d'actualisation
faible impligue que la société a une forte préférence pour la
consommation future sur la consommation actuelle. Le choix
d'un taux d'actualisation est souvent controversée. Les
écologistes plaident contre des taux d'actualisation élevés,
ce qui, selon eux, sont associés a la dégradation de
I'environnement. Les économistes ont tendance a utiliser les
taux d'intérét a long terme sur les obligations des Gouv.
comme une mesure du cout d'opportunité du capital.




Comment se présente un taux d'actualisation dans l'avenir?
Quelle est la valeur de 1000 S dans le futur avec différents
taux d’escompte ?

taux d'actualisation

Années dans le Future

Année 10

Année 50

Année 100

0% $1,000 $1,000 $1,000
1% $910 $608 $370
3% S744 $228 $52
8% $463 S21 $0.45
10% $386 S9 $0.07
$1000 at DifferentDiscount Rates
$1,200
$1,000 0%
— ] %
$800 3%
$600 ™~ g9
$400 N \ 10%
$200 \\ \\
SO M

Year 10
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Taux d’Escompte privé utilisé pour I'analyse C/A: facteurs
de préférences et de 10% qui est le taux d’emprunt.

Taux d’Escompte social utilisé pour les biens et services
environnementaux: facteurs intergénérationnel et
incertitudes et 3% taux utilisé.

Cependant, dans I'analyse CA, il vaudrait mieux utiliser un
seul taux d’escompte pour les cout et les avantages.
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For additional information please contact:
Sustainable Water Integrated Management — Support Mechanism: info@swim-sm.eu



